Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr i 12021
z dnia 25.01.2021 T.

S.M.
KOZIEGLOWY

REGULAMIN

ustalania i rozliczania kosztéw inwestycji
Spotdzielni Mieszkaniowej im. 23 Lutego w Koziegtowach

Koziegtowy 2021 r.



§1
Niniejszy regulamin okresla zasady ustalania i rozliczania kosztow inwestycji tj. kosztow
realizacji zadan inwestycyjnych oraz zasady ustalania kosztow przypadajgcych na
poszczegolne lokale.

§2
Ustalenie i rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego oraz ustalenie kosztow
przypadajacych na poszczegdlne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wkiaddow
mieszkaniowych i wktadéw budowlanych, jakie obowigzani s3 uisci¢ cztonkowie Spétdzielni,
na rzecz ktérych ma by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna wtasnosé lokalu.

§3
Zakres zadania inwestycyjnego okresla Zarzad Spoétdzielni.
§4
1 Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie i posrednie,
jakie Spotdzielnia poniosta na realizacje tego zadania.
2. Kosztem budowy lokalu jest czes¢ kosztow zadania inwestycyjnego przypadajaca na
dany lokal.
§5

1. Kosztami bezposrednimi sg koszty zwigzane z budowa budynku (budynkéw), tj. koszty
rob6t budowlano-montazowych, robét instalacyjnych, wykonczeniowych oraz
wyposazenia. Nie wlicza sie do kosztéw budowy budynkéw wykoriczenia i wyposazenia
lokali dokonywanego przez cztonkéw Spoétdzielni.

2. Do kosztow posrednich zalicza sie:

1) koszty opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

2) koszty badan i pomiaréw geodezyjnych i geologicznych,

3) koszty przygotowania terendw pod budowe, a w szczegélnosci rozbiérki
tymczasowych obiektow, wyrebu drzew itp.,

4) koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,

5) koszty nabycia terenu na wtasnos¢ lub opfat za jego wieczyste uzytkowanie w
okresie od nabycia terenu do czasu zakoriczenia inwestyciji,

6) optaty za przytaczenie do sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i
gazowej,

7) koszty budowy drég, chodnikdw, parkingdw, zieleni i matej architektury,

8) inne koszty poniesione przez Spotdzielnie w zwigzku z realizacja inwestycji.

§6
1. Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden budynek, cato$é¢ kosztéw
bezposrednich i posrednich zalicza sie na ten budynek.
2. Jezeli zadanie inwestycyjne obejmuje wiecej niz jeden budynek, o koszty posrednie
rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych budynkdw.
3. W przypadku zadania inwestycyjnego stanowigcego cze$é przedsiewziecia
inwestycyjnego, koszty posrednie wspodlne dla tego przedsiewziecia, a przypadajace



na dane zadanie inwestycyjne, ustala sie i rozlicza proporcjonalnie, tj. wedtug
stosunku powierzchni uzytkowej zadania inwestycyjnego do powierzchni uzytkowe;j
przedsiewziecia inwestycyjnego. Przez ,przedsiewziecie inwestycyjne” rozumie sie
realizacje zespotu mieszkaniowego obejmujacego swoim zakresem kilka zadan
inwestycyjnych.

§7
Ustalenie i rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego przypadajacych na
poszczegolne lokale mieszkalne nastgpuje przez podzielenie kosztéw ustalonych
dla budynku w sposéb okreslony w § 5i 6 (pomniejszonych o koszty budowy lokali
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne) przez sume powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku i pomnozenia ilorazu
tego dziatania przez powierzchnie uzytkowg poszczegolnych lokali mieszkalnych.
Koszty budowy lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ustala sie na
podstawie kalkulacji uwzgledniajacej utamkowy udziat tych lokali w kosztach, o
ktorych mowa w § 5, wynikajacy z przeznaczenia tych lokali.
Przepisy ust. 2 stosuje sie odpowiednio do ustalenia i rozliczania kosztow budowy
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
Jednostkg rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uiytkowej. W Przypadku miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych jednostkg rozliczeniowg jest sztuka
(miejsce postojowe).
Koszt budowy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych moze by¢ korygowany
wspotczynnikiem atrakcyjnosdci, w szczegdlnosci z uwagi na atrakcyjnosé
poszczegblnych lokali, ich usytuowanie w bryle budynku, kondygnacje,
ksztattowanie sie popytu czy polityke sprzedaiowa. Decyzje o ewentualnym
zastosowaniu wspoéfczynnikow atrakcyjnosci i ich wysokosci podejmuje Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty, o ktérej mowa w § 10 regulaminu.
Wspotczynnik atrakcyjnosci, o ktérym mowa w ust. 5 stuzy do wyliczenia kosztu
budowy 1 m? powierzchni uzytkowej (p.u.) lokali na kaidym etapie ustalania
kosztéw zadania inwestycyjnego oraz ustalenia kosztow budowy przypadajacych
na poszczegoélne lokale mieszkalne, lokale niemieszkalne lub miejsca postojowe.

§8

Do powierzchni uzytkowej zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen w
lokalu, a szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uzytkownikéw lokali, bez wzgledu na ich przeznaczenie. Do powierzchni
lokalu nie wlicza sie powierzchni balkondw, taraséw i loggi, antresoli, szaf i
schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkarni, strychdw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu, chyba ze umowy zawierane z cztonkami
stanowig inacze;j.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w swietle wyprawionych $cian
zgodnie z PN - 1SO 9836:1997.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokos$é od
podfogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego
czesci wynosi od 140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego



wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu
lub jego czesci o wysokosci rownej 220 cm lub wyzszej zalicza sie w 100%.
4.  Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?.

§9

1. Rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego oraz ustalenie kosztow budowy
przypadajgcych na poszczegolne lokale dokonywane jest w dwdch etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczecia zadania inwestycyjnego, na podstawie
dokumentacji technicznej, kosztorysu inwestorskiego lub wykonawczego,

b) ostatecznie — w terminie ustawowym 3 miesiecy dla wktadéw budowlanych
(lub 6 miesiecy dla wktadéw mieszkaniowych) od oddania budynku do
uzytkowania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywiscie poniesionych
przez Spotdzielnie.

2. Przypadajace na poszczegdlne lokale koszty ustalone wstepnie stanowig podstawe do
wstepnego ustalenia wysokosci wkiadéw  mieszkaniowych lub  wktadéw
budowlanych, a koszty ustalone ostatecznie — podstawe do ostatecznego ustalenia
wysokosci tych wkitadow.

§10
Wstepne i ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 m? lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§11
Niniejszy tekst jednolity regulaminu uchwalonego na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr
78/2003 z dnia 01.12.2003 r. uwzglednia zmiany wprowadzone na mocy uchwaty Rady
Nadzorczej nr 58/2004 z dnia 27.09.2004 r. oraz uchwaty Rady Nadzorczej nr 43/2005 z dnia
25.07.2005 r., uchwaty Rady Nadzorczej nr 49/2010 z dnia 30.08.2010 r. oraz uchwaty Rady
Nadzorczej nr 1/2021 z dnia 25.01.2021 r.






